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Denumirea pronectulm. LELABORARE PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE
LOCUIRE - L IN ZONA MIXTA - SERVICII COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICI
INTRETINERE AUTO™ propus in UAT Hidiselu de Sus, satul Hidiselu de Sus, judetul Bihor in baza
extraselor de Carte Funciard nr. 57344, 56024, 54827, 56759, 56455, 56442, 56320, 57343, 54432
Hidiselu de Sus, conform Certificatului de urbanism nr. 17 din 24.02.2025, emis de citre Priméria
Comunei Hidiselu de Sus.

Beneficiari: ROSMETENCIUC DRAGOS BOGDAN, BOCIOC CATALIN DAN, PETROI MIHAELA
ANCA;

Proiectant: VABON S R.L. Carei, Nr. Proiect; 262/2025.

La solicitarea beneficiarilor, se propune, ca urmare a conditiei impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
17 din 24.02.2025 eliberat de Comuna Hidiselu de Sus. privind realizarea obiectivului de investitii
_ELABORARE PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUIRE - L iN ZONA
MIXTA SERVICII COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII INTRETINERE AUTO”,
pe amplasamentul inscris in CF Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiselu de Sus, nr. cad. 57344,
56024, 54827. 56759. 56455, 56442, 56320, 57343, 54432 Hidiselu de Sus.
Astfel. se solicitd schimbarea functiunii zonei propusi spre reglementare, din zona cu destinaie de locuire
L1 in zond de servicii Is.

Functiunea principali solicitata de investitor este zond de servicii, institufii si administrativ, service auto
si alimentatie publicd,

Functiuni complementare acesteia sunt: constructii cu functiunea de depozitare, platforme carosabile 1
drumuri, amenajiri tehnico-edilitare, zone verzi, imprejmuire, constructii pentru echiparea tehnico-
edilitari a zonei, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele,
rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice,
retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile
acestora la infrastructura urbana majora,

cii de comunicatie (construire, modernizare, ldrgire), trotuare, alei pentru ciclisti, spafii verzi de
aliniament plantate, echipare edilitar, lucrdri pentru protectia impotriva poludrii vizuale si fonice
(parapeti de protectie, plantatii de protectie ), amenajarea de locuri de parcare de-a lungul céilor de acces
cu conditia ca acestea s nu perturbe desfasurarea traficului sau accesul la vreo parceld din drumul public
Functiunea admisi zonei este servicii, case de vacantd

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea functiunii zonei propusa spre reglementare, ZONel propusi spre
reglementare, din zoni cu destinatie de locuire L1 in zond de servicii Is

Interdictii temporare: Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie,
fibré opticd, etc. ) sunt supuse interdictiei temporare de construire pand la gasirea solutiilor de deviere a
acestora pe langa caile de circulatie, prin grija operatorului de refea sau a proprietarului terenului

C

ARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUL:

Folosinfa actuald a amplasamentului analizat

Zona pentru care s-a elaborat prezenta documentatie are o suprafata de 11 422 mp si este amplasaté in
intravilanul Comunei Hidigelu de Sus.

Regimul juridic :

SITUAREA TERENULUI: - teren intravilan, in suprafatd totald de 11422 mp, nelmprejmuit
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SERVITUTI/ SARCINI: - nu e cazul

REGIM SPECIAL / REGIM DE PROTECTIE: - PV - protectie vale, PDN - protectie drum national
Regimul economic :

FOLOSINTA ACTUALA: - teren intravilan in suprafati totald de 11422 mp mésurat

DESTINATIA: - arabil, faneata

RANGUL LOCALITATIL: - rangul IV in conformitate cu Legea 351/2001, art. 2, alin. (2)

ZONA FISCALA: - A Zone protejate sau zone cu regim special: DA-zona de protectie(PDN) a
infrastructurii drumului national DN76, Zona de protectie sanitari(zona Pv) a Viii Hidisel, Zona de
protectie conform normelor sanitare-linie electricd de medie tensiune.

Zona studiatd este situatd in teritoriul administrativ al Comunei Hidiselu de Sus.
Incinta este amplasaté la sud de drumul National DN 76. Zona propusi spre reglementare este accesibili
dinspre DN 76.
Vecindtitile terenului sunt;
¢ Nord -Proprietate publica-drum National DN76
Sud -valea Hidigel
o Est - proprietate privata
o  Vest - proprietate privati
Distanta masurata de la limita de proprietate pand la cea mai apropiatd locuinta este de:
e 1.13 m, respectiv 1.19 m pe directia SE;
e 1831 m pe directia NE
Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ
Zona studiata are suprafata de 11.422 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la
Schimbarea functiunii pe terenul beneficiarului din zond cu destinatia de locuire in zond de servicii in
vederea construiri service auto, alimentatie publicd, amplasare panouri publicitare pe teren si pe fatada
cladirii $1 amplasare totem
Zona propusi spre reglementare are suprafata de 11.422 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se referd la schimbarea functiunii pe terenul beneficiarului din zond cu destinatie locuire in zoni de
servicii
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
e schimbare de destinatie
e amenajiri aferente zonei de servicit
e parcéri la sol
e spatii plantate
e constructii cu functiunea de depozitare
e constructii cu functiunea administrativa, servicii
e  constructii pentru echiparea tehnico-edilitard a zonei
e imprejmuiri

o alte functiuni compatibile
e constructii provizorii chiogcuri, pergole, gradene
e constructii temporare de alimentatie publica i comert
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e constructii pentru echiparea tehnico-edilitari a zonei, subterane sau terane de mici
dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru
apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice §i puncte de
transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la

infrastructura urbana majora

o cai de comunicatii: construire, largire, modernizare, trotuare, alei, spatii verzi de aliniament,

BILANT TERITORIAL

NR. CF. 57344, 66024, 54827, 56769, 56455, 56442, 56320, 57343, | ey s TENT| PROPUS

54432

Zona Suprafata mp] |Procent  |Suprafata [mp] | Procent
Teren arabil intravilan arabil / faneata 11 422,00 [{100,00% 0,00 | 0,00%
[Zan& de servidi Is 0,00 | 0,00% 68532 | 60.00% |
| Circulatii (carosabil, pietonal, spatii

verzi de a“mammt)-Cc 0,00 0,00% 2 284.4 [ 20.00%
Zone verzi-Ve 0,00 0,00% 22844 | 20.00%

| Total suprafata teren PUZ 11 422,00 |100,00% | 11422,00 100,00%

Accesele carosabile la incintd se vor realiza direct, dinspre drumul DN76.

INDICATORI PROPUSI

Indicatorii urbanistici obligatorii — limite maxime
PO.T. max. propus = 60.00%
C.U.T. max propus = 1,20%

Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementata: -minim 20%

Regimul de inaltime maxim P+1E+M/Er,

Reglementiri obligatorii sau dotiri de interes public necesare

Nu sunt necesare / propuse noi dotéri de interes public.
Reglementiri obligatorii:

o Alinierea la frontul stradal al constructiilor va fi de minim 22,00 m fatd de latura nordica a
incintei(inspre DN76), dupa reglementarea zonei de protectie a DN

o Regimul de inaltime maxim propus: P+1E+M/Er
e P.O.T. maxim propus = 60,00 %

¢ C.U.T maxim propus = 1,2%

e Asigurarea zonelor verzi de minim 20%

e Accesele carosabile la incinta se vor realiza, dinspre drumul DN76.

UTILITATI

Alimentare cu apd

Bransare la reteava existenta.

Canalizare menajerd

Bazin vidanjabil etans si ecologic.

Alimentare cu gaze naturale

Nu este cazul.

Alimentare cu energie electricd

Prin racordarea la linia de joasé tensiune existenta.
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CONDITII OBLIGATORII
1. Controlul poluirii aerului
¢ Statia PECO trebuie dotati cu sisteme de recuperare a vaporilor de benzini (Etapa I §i II)
pentru reducerea emistilor de compusi organici volatili (COV), in special benzen.
*  Service-ul auto trebuie si desfésoare activititile de vopsitorie in cabine speciale cu ventilatie §i
filtre performante.
2. Spatii verzi §i protectie fonici
+ Minimum 20% din teren trebuie amenajat ca spatii verzi, configurate ca perdele vegetale
dense cu rol de barieré fonica i de absorbtie a poluantilor.
» Implementarea unor bariere fonoabsorbante permanente de-a lungul limitelor de proprietate
adiacente locuintelor.
o Activititile cu zgomot ridicat (service, spélitorie) trebuie limitate la intervalul orar diurn.
3. Protectia solului si apelor
+  Platformele cu risc (PECO, service, spélitorie) trebuie si fie impermeabilizate si previzute cu
separatoare de hidrocarburi,
¢ Rezervoarele de carburanti vor fi cu pereti dubli §i monitorizare automati a etanseititii.
Apele uzate tehnologice si pluviale contaminate trebuie obligatoriu pre-epurate (decantoare,
separatoare) inainte de colectarea in bazin etans.
4. Siguranti rutieri si prevenirea accidentelor
+ Accesul la DN 76 trebuie sa fie prevézut cu benzi de decelerare si accelerare, conform
normativelor CNAIR.
* Amenajarea de platforme pentru colectarea selectivi a deseurilor (inclusiv periculoase)
gestionate prin operatori autorizati.
5. Reglementari urbanistice si estetice
» Respectarea retragerii minime de 22 m fatii de DN 76.
* Asigurarea coerentei arhitecturale i cromatice; echipamentele tehnice nu pot fi montate pe
fatadele vizibile din DN 76.
6. Obligatia instruirii periodice a personalului privind echipamentele §i prevenirea incidentelor
Conform Legii 319/2006 s1 HG 1425/2006 privind sindtatea si securitatea in munca, precum §i normelor
NP 004/2003, beneficiarul isi asumé responsabilitatea instruirii periodice a personalului in:
» utilizarea echipamentelor (pompe, sisteme de captare vapori);
+ interventia in caz de urgenti;
» prevenirea incendiilor §i protectia individual.
Aceastd obligatie va fi mentionatd explicit i in documentatia tehnica de detaliu (DTAC), iar evidentele
instruirii vor fi péstrate si puse la dispozitia autorititilor competente.
7. Obtinerea avizului ISU.
Realizarea si functionarea obiectivului de investitie este strict conditionat de respectarea acestor miisuri
obligatorii, care includ tehnologii modeme anti-poluare, perdele vegetale, bariere fonice, sisteme de
colectare a apelor uzate si reglementdri stricte privind accesul rutier si estetica constructiilor.

CONCLUZII

Pe baza evaluarii realizate in conformitate cu normele de igieni si sinitate publici Ordinul MS 119/2014
si Ordinul MS nr. 1524/2019, precum §i a factorilor analizati in prezentul studiu EIS, concluziile pentru
proiectul ,[ELABORARE PUZ SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA DE LOCUIRE - L iN
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ZONA MIXTA - SERVICII COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII INTRETINERE
AUTO" propus in UAT Hidiselu de Sus, satul Hidiselu de Sus, judetul Bihor in baza extraselor de Carte
Funciard nr. 57344, 56024, 54827, 56759, 56455, 56442, 56320, 57343, 54432 Hidigelu de Sus, conform
Certificatului de urbanism nr, 17 din 24.02.2025, emis de citre Primaria Comunei Hidiselu de Sus sunt:
1. Calitatea aerului

Implementarea obiectivului este conditionatd de dotarea statiei PECO cu sisteme de recuperare a vaporilor
de benzini (Etapele I si 1) si de utilizarea cabinelor de vopsitorie cu filtre performante in service-ul auto.
Aceste misuri reduc emisiile de COV, benzen si particule PM10. Monitorizarea periodica a calittii
aerului la limita incintei asigurd respectarea valorilor-limita impuse de Legea 104/2011. Impactul estimat
asupra aerului este scizut §i controlabil.

2. Zgomot si vibratii

Activitatile cu risc acustic (spaldtorie, service, trafic intens) sunt permise doar in intervalul diurn, iar
obiectivul este obligat si asigure bariere fonoabsorbante i perdele vegetale. Impactul fonic se reduce
daca sunt implementate masurile propuse la un nivel moderat, acceptabil pentru zonele adiacente.
Vibratiile nu sunt semnificative,

3. Calitatea solului

Platformele tehnologice vor fi impermeabilizate si dotate cu separatoare de hidrocarburi, iar rezervoarele
de carburanti vor avea pereti dubli si monitorizare automata a etangeittii. Astfel se previne infiltrarea
poluantilor in sol, in conformitate cu Legea 278/2013 privind emisiile industriale. Impactul estimat este
foarte redus.

4. Calitatea apei

Apele uzate tehnologice si pluviale contaminate trebuie sa fie colectate si pre-epurate (decantoare,
separatoare de grasimi/hidrocarburi) inainte de evacuare. Rezulta astfel un risc minim de poluare a apelor
subterane sau de suprafati, in conformitate cu Legea apelor nr. 107/1996. Impactul este nesemnificativ
daca se respecta masurile propuse.

5. Clima (emisiile de gaze cu efect de serd)

Activitatea presupune emisii reduse de CO: si NO, provenite din trafic si echipamente, dar nu genereaza
surse majore de GES. Implementarea perdelelor verzi si utilizarea tehnologiilor moderne contribuie la
reducerea amprentei climatice. Impactul global asupra climei este minor.

6. Accesul la servicii publice

Obiectivul faciliteaza accesul populatiei la servicii (alimentare cu carburanti, reparatii auto, spalitorie.
sala evenimente), ceea ce are un efect pozitiv din punct de vedere social. Accesul rutier este proiectat
conform normativelor CNAIR, cu benzi de decelerare/accelerare, ceea ce reduce riscurile de trafic.

7. Estetica mediului

Cladirile si dotarile vor respecta normele urbanistice, inclusiv retragerea minimé de 22 m fata de DN 76
si interdictia montarii echipamentelor tehnice pe fatade vizibile. Perdelele vegetale contribuie la
integrarea peisagistica. Impactul vizual este pozitiv-moderat, prin reducerea contrastului industrial.

8. Pericol de accidente §i accidente majore

Sunt previzute rezervoare etange, separatoare de hidrocarburi si platforme impermeabile, ceea ce
limiteaza riscul de accidente tehnologice. Conform NP 004/2005, distantele minime fatd de
constructiile civile sunt > 12 m, iar in acest caz toate obiectivele sunt proiectate la distante
superioare celor previzute de normativ. Impactul estimat este scazut, cu risc controlabil.

9, Stilul de viatd
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Prin diversificarea serviciilor auto §i comerciale, proiectul aduce un plus de confort locuitorilor si soferilor
din zond. Totodatd, masurile de mediu previn efectele negative asupra sindtitii populatiei. Impactul
asupra stilului de viata este pozitiv.

Pe baza ponderarii factorilor de mediu §i a masurilor obligatorii de protectie care trebuie implementate,
proiectul prezintd un risc controlabil asupra mediului §i sanatatii, scor total matrice: +4.7 (Scor maxim
posibil: +6.0 / Minim: —6.0), rezultd ca functionarea obiectivului nu poate genera riscuri §i impacturi
semnificative pe durata executiei lucrarilor sau pe durata de exploatare, cu conditia respectiirii masurilor
st recomandarilor din prezenta evaluare, in special in ceea ce priveste implementarea de misuri de
protejare impotriva zgomotului si poludrii aerului, pentru locuitorii din vecinatatea obiectivului.

Avand in vedere caracterul urban compact si distantele actuale fati de receptorii sensibili,
perimetrul de protectie sanitard se considerd echivalent cu distantele existente pe directiile
locuintelor.

Titularul proiectului trebuie si obtind toate acordurile si avizele previizute in certificatul de
urbanism, respectand recomandarile, prevederile legale si normativele in vigoare.

Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea recomandarilor si méasurilor
pentru eliminarea potentialelor surse de risc sau disconfort pentru populatia expusa poate duce la anularea
concluziilor prezentului studiu.

Reclamatiile din partea vecinilor trebuie rezolvate de citre beneficiar. Prezentul studiu nu inlocuieste
acordul vecinilor. VEST MEDICAL IMPACT SRL nu isi asumi responsabilitatea rezolvirii acestor
conflicte. Totodatd, studiile §i referatele de evaluare a impactului asupra sandtatii populatiei reprezintd un
suport pentru autoritétile locale in luarea deciziilor optime pentru populatia pe care o reprezinti §i pentru
stabilirea strategiilor de dezvoltare si amenajare a zonelor in vederea imbundttirii calititii vietii sociale,
administrative $i a starii de sdndtate a populatiei.

Coordonator colectiv interdisgiplinar
Dr. Muntean Calin
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